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LT T ¥ 2477,
N 808, I; 656,
COMPRAVENTA

QUE OTORGAN. ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA
A FAVOR DE. WALTER PELAGIO ESPINOZA TELLO

INTRODUCCION EN LA CIUDAD DE NASCA, A LOE CATORCE (14) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE (11) CEL ARO DOS MR
DECINUEVE (2919) ANTE M RICARDO ALBINO MEJIA CORDERO. NOTARIO PUSLICO DE NASCA, SE PRESENTAN Y

e " g 17
ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA: MACIINALIDAD: PERUANA, COCUMENTO NACIONAL DE IDENTIOAD N . ESTADO
CAML MANFESTO SER SOLTERO, OCUPACION COMERCIANTE. SERALANDC DOMICILO PARA EFECTOS DE E5TE INSTRUMENTO BN
LA CALLE MAYTA CAPAC NUMERO 85, DISTRITO DE WSTA ALEGRE. PROVINGIA DE NASCA. DEPARTAMENTO DE ICA sesssssassnnse
QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO = ===

WALTER PELAGIO ESPINOZA TELLO: NACIONALDAD: PERUANA, DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERD 40081819, ESTADD
CHML MANFESTO SER: SOLTERO. OCLPACIKON COMERCIANTE, SERALANGO DOMICIIO PARA EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO EN LA
CALLE ANAPROVI MANZANS M LOTE 26, DSTRITO ¥ PROVINGIA DE NASCA. DEPARTAMENTO DE ICA.
QUIEN PROCEDE POR SU PROPID DERECHO
LOS COMPARECIENTES SON MAYORES DE EDAD. A CUIENES HE IDENTIFCADO MABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES BN EL
DIOMA CASTELLAND. CUIENES SE CBLIGAN CON CAPACIDAD, LEERTAD Y CONCCMENTO SUFICHNTE PARA CONTRATAR SEGUN
L0 DISPLUESTO PCR LOS ARTICIAOS 24* ¥ 53" DEL DECRETD LEGISLATIVO NUMERD 1049, LEY DEL NOTARIADO, VERIFIGADO LA
IDENTIDAD DE LOS MISNOS UTRIZANDO EL SISTEMA CE COMPROBACION SIOMETRICA DE LAS HUELLAS DACTLARES COM LA BASE
DE DATOS DEL REGISTRO NACIONAL DE IDENTFICACION ¥ ESTADO CIVIL (RENEC). CON EL EXAMEN EFECTUADO, DE LO QUE DOY
FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA DEEIDAMENTE FIRMADA ¥ AUTORZADA POR LETRADO PARA QUE LA ELEVE A EECRITURA
PUBLICA. LA MISMA QUE ARCHIVO EN M LEGAJD MINUTARIO RESPECTIVD BAJC EL NUMERC DE ORDEN CORRESPONDIENTE Y CLIYO
TENGR LITERAL ES COMO SIGUE ====

MINUTA =

SENOR NOTARIO =z =222 sasss

SIRVASE EXTENDER EN SU REGSTRO DE ESCRTURAS PUBLICAS. UNA D€ COMPRAVENTA QUE CELEBRAN DE UNA PARTE EN
CALDAD DE YEMDEDOR: OON ELMER JAMES GAVILAN GAMEOA 1DENTFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUNERO 22061022 DE ESTADO CIVIL SOLTERD, SERALANDO COMCILIO EN LA CALLE MAYTA CAPAC NUNERD 585 DISTRITO DE
VISTA ALEGRE, PROVINCIA DE NASCA. DEPARTAMENTO DU ICA. ¥ DE LA OTHA PARTE COMO COMPRADOR: DON WALTER PELAGIO
ESPINOZA TELLO, IDENTFICADO CON OCCUMENTO NACICNAL CE IDENTIOAD NUMERD 40081819, OE ESTADO CIVIL SOLTERO, CON
SERNALANDO DOMICIUIO EN LA CALLE ANMPRON MAAZANA M LOTE 08, (ISTRITO ¥ FROVINGIA DE NASCA. DEPARTAMENTO CE ICA.
SEGUN LAS CLAUSULAS SIGUENTES sssssssscissssstssssnsssnmmnrnns reezmaoe

PRMERD: EL VENDEDOR DECLARA SER PROPIETARIO DE UN INMUEELE CON UN AREA DE 140.26 M2 UINCADO EN LA ASOCIACION
NAGISTERIAL PROVIVIENDA EN 2ZONA DE DESASTRE NASCA AMAPROVI MANZANA X LOTE 18 DISTRITO OF NASCA PROVINGIA DE
NASCA. CEPARTAMENTO O€ ICA. CUYOS UNCEROS, COUNDANCIAS ¥ MEDIDAS PERINETRICAS SE ENCUENTRAN INSCRITAS EN LA
PARTIOA N* 11000830 CCL REGISTRO DE PROPIEDAD INVIUEELE DE LA ZO0NA REGISTRAL N* X- SEDE 1©A_ OFICING REGISTRAL DE

SECUNDO: EL VENDEDOR ADQURIO LA PROPIECAD DEL INWMUESLE MEDIANTE COMPRAVENTA EFECTUADA DE SU ANTERIOR
PROPIETARIA ANATOLIA CIRLA GAMBOA CAYLLMUA, MEDILNTE ESCRITURA FUBLICA N 518 DE PECHA 01 O€ JUNK DEL 2013, POR
EL PRECIO DE USS 500000, Y EXTENDIDA ANTE NOTARIO PUBLICO DE NASCA DOCTOR LUIS ERNESTO LBON URRUTIA, BL MISMO
QUE SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL ASKEINTO CO000M4 DE LA PARTIDA DE PROPEDAD INMUSELE REFERIDA EN LA CLAUSULA
ANTERIOR
TERCERQ: POR EL FRESENTE CONTRATO EL VENDEDOR TRANSFIERE A FAVOR DE EL COMPRADOR, EN CALIDAD DE VENTA REAL ¥
ENAENACION PERPETUA EL INWUERRLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRINERA COWPRENDIENDO EN (A CITADA VENTA LAS
ENTRADAS, SALIDAS, USOS, AIRES, COSTUMBRES, SEAVDUMBRES, DERECHOS DE AREAS COMUNES Y TCOO CUANTO 0E HECHOD Y
TERECHO CCRRESPONDA AL CITADD EIEN s53szsisssssstsnnmrmrnserssessssssssssresesssosssssssssnes

CUARTO: LAS PARTES DE COMUN ACUERDO ESTASLECEN QUE EL PRECID DE VENTA POR EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA
PRMERA ASTIENDE A LA SUMA TOTAL DE USS25000.00 (VEINTICINCO MIL Y 00'%00 DOLARES AMERICANOS). MONTO QUE SE
CANCELARA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE GENERE LA PAESENTE MINUTA, MEDANTE UN DEFOSITO SANCARIO A LA
CUENTA D€ AMCRROS DE NTULARIDAD DE CCIN ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA. DECLARANDO QUE EXISTE JUSTA EQUIVALENCIA
ENTIL EL BEN INVUEBLE ENAJENADO CON LA CANTIDAD DINERAL QUE S A PAGADO NO VISLUMBRANDOSE DESPROPCRCION
ALGUNA rrrsssTreTeTesTETRORRTTT

QUINTO: LOS CONTRATANTES RESALTAN QUE LA CONPRA VENTA SE REALIZA CON CARACTER AD-CORPUS. CONSECUENTEMENTE
SE FACEN MUTUR GRACIA ¥ RECIPROCA DONACION DE CUALCUIER OFERENCIA DE MAS O MENOS RENUNCIANDO. A SU VEZ A
CUALQUIER ACCION O EXCEFCION ORENTADA A RESTAR VALIDEZ Y EFICACIA AL PRESENTE CONTRATO
SEXTO: EL VENCEDOR SERALA QUE SOBRE EL MEN INVMUEELE MATERIA COE VENTA NO FESAN CARGAS, GRAVAUENES, HPOTECAS,
N NEDDAS JUDICIALES, N EXTRAJUDICIALES QUE UMITE SU DERECHO DE LBRE DISFOSICION, OBUGANDOSE AL SANEANENTO DE
LEY EN CASO CONTRARID.
SETIMO: LA ENTREGA FISICA DE EL MMUEULE A EC COMPRADOR. SE EFECTUASA EL DIA DE LA FIRWA DE LA ESCRITURA PUBLICA.
ENTREGANDC EL VENDEDOR PARA LA FORMALIZACION LAS LLAVES DE WGRESO A LA PROPIEDAD, AL MONENTO DE LA
SUSCRPOON DEL MENCIONADD PSTRUMENTO PUBLICO. ==
QCTAVQ: EL VENDEDOR DECLARA QUE SE ENCUENTRA AL DI EN EL PAGO DEL MPUESTO PREDIAL POR TODD EL EJERCICIO 2018 ¥
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NUNICIPALES A LA FECHA DE LA TRANSFERENCIA AS| COMO TAMBIEN SERIALA QUE SE ENCUENTRA AL DWA EN LOS
¥ DE SERVICIOS PUBLICOS YO PRIVADOS DE EL INMUEBLE NO OSSTANTE. SE COMPRONETE A ASUMR EL PAGO DE LAS
; 5 QUE PUDIERAN ADEUDARSE HASTA LA FECHA DE LA ENTAREGA DE EL INMUEBLE
TODOS LOS GASTOS, INCLUSIVE NOTARIALES Y REGISTRALES, QUE CRIGNEN LA ELEVACION DE ESTA MKUTA A
SSER) POBLICA ¥ LA INSCRPCION DE LA COMPRAVENTA EN EL REGISTRO DE PROPEDAD INVWEBLE DE NASCA SERAN DE
-‘" A DE EL COMPRADOR sssss rrazeee
PARA TODO LO RELACIONADD CON EL FIEL CUMPLIMENTO BE LAS CLAUSILAS DE ESTA MINUTA, LAS PARTES ACUERDAN,
somse;uumsomouoe LOS JUECES ¥ TREBUNALES OF NASCA, RENUNCIANDO AL FUERO DE SUS DOMICILIOS ¥
SERALANDO CONO TALES, LOS CONSIGNADOS EN LA NTRODUCCION DEL PRESENTE COCUNENTO
AGRECUE USTED SESDR NOTARIO, LO CUE FUERA DE LEY Y PASE LOS PARTES RESPECTNOS AL REGISTAO OF PROPIEDAD
INMUEBILE PARA SU SNSCRIFCION.
NASCA 14 DE NOVIEMBRE DEL 209 ===ssss=ssessssss
SIGUEN DOS FIRIMAS Y POSTRIRMAS DE: EUVMER MMES GAVILAN GANBOA Y WALTER PELAGIO ESFINOZA TELLD swam s mnnnnss seme s
AUTORIZA LA MINUTA ESCARLET FARDE CALDERON ALARCON, ABOGADA, C Al 5300

N
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CONCLUSION

FORMALZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO. FUE LEIDO POR LOS COMPARECIENTES, RATFICANDOSE EN SU CONTENIDO
MANFESTANDO SER CONSCIENTES DE LOS ALCANCES. EFECTOS ¥ RESPONSABLIDADES OEL ACTO GUE CELEBRAN
EXONERANDO DE LOS MISNIOS AL NOTARIO, CECLARANDO QUE SE TRATA DE UN ACTO VALDO Y NO SMULADC. MANFESTANDO
IGUALMENTE CONDCER LOS ANTECEDENTES ¥/O TITULOS QUE DAN ORIGEN AL PRESENTE INSTRUMENTO, PROCEDEARON A
FRMASLO SIN MODIFICACION ALGUNA s=sssssss

CONSTANCIA: DE CONFOMMEAD CON FL ARTICLAC 27 DEL DECRETO LEGISLATAYD NUMERD 1049 EL NOTARID CEIA CONSTANCIA
OF HABER CUMPLIDD CON ADVERTIR A LOS OTORGANTES SOBRE LOS SFECTOS LEGALES DEL INSTRUNENTO PUELICO NOTARIAL
QUE AUTCRIZA
CONSTANCIA: DE CONFORMIDAD A LC DISPUESTO POR LOS ARTICULO 3%, ARTICULO §*, ARTICULO 7.1 A} DEL DECRETO SUPRENO
150-3007.EF. MODIRICADO POR LEY N 30730 ¥ ARTICULO 4.1 DEL DECRETO SUPREMO 047-2004-EF.. DE LA LEY N* 28184 SESALD
EXPRESAMENTE QUE SE NOS HA ACREDITADO COMO MEDIO CE PAGD LA TRANSFERENCA ENTRE CUENTAS USD DE CTA AHO. USD
MO 480-96552303-1-86 EN EL BANCO OE CREDITO DEL PERU BCP, TITLLAR WALTER PELAGIO ESPINOZA TELLO. A CTA AMO. USD
NAD 440-20585227-0-81. TITULAR: ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA DE FECHA 14/112010 POR EL MPORTE DE USS. 25,500.00
(VENTICINCO MIL ¥ 00/100 DOLARES AMERICANOS) LOS CONTRATANTES DECLARAN QUE EL PAGO REALIZADO PRCCUCE PLENGS
EFECTOS CANCELATORIOS.
CONSTANCIA: EL VENDEDOR DECLARA CUE EL INTEGRO DEL PRECIO DE VENTA DE USS. 25,000.00 (VEINTICINGO MIL ¥ €0/100
OOLARES AMERICANGS) SE ENCUENTRA CANCELADO NO TENENCO NADA QUE RECLAMAR SOBRE EL PARTICULAR A EL

COMPRADOR POR ESTE CONCERTO. Tsoerrresccrrrz=zE=T zzzze==ze ==
INSERTQ DEFOSITO BANCARIO 2o - -
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CONSTANCIA RICARDO ALSINOG MEJA CORDERQ, NOTARIO PUSLICO DE MASCA DEIC CONSTANCIA DE HABER TENIDO A LA VISTA
LOS FORMULARIOS HR, PU Y RECIBO DE PAGO CE INPUESTD PREDAL AND 2019 EXPEDIDOS POR LA MUNICPALIDAD PROVINCIAL CE
NAECA RESPECTO DEL NMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE ESCRITURA PLBLUCA ASIMISIMO, DEJO CONSTANCIA HABER TENDO A
LA VISTA LA UQUIDACION DEL INPUESTO DE ALCABALA N* 0000077-2019 ¥ EL. RECIBD DE PAGO N* 0027068 DEL CITADO MPUESTO,
ANBOS DOTUMENTOS EXPEDIDOS POR LA MUNCIPALIDAD PROVINCIAL DE NASCA CON FECHA CATORCE DE NOVIEMBRE DEL 2019
INSERTO MPURSTO A LA RENTA, =
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SOLEMNDAD A DICHO ACQUERDO.
) YO EL NOTARIO DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO CON LA

LAVADO DE ACTIVDS ¥ OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MAERIA LEGAL Y CRIMEN ORGANIZADD. GUE MOGIICA EL ARTICILO 55
Y 5 INCISO K) DEL DECRETO LEGSLATIVO DEL NOTARIADO N 4048 MOOFICADD FOR EL DECRETO LEGISLATIVO 1232 EN TAL
SENTIDO SE DEJA CONSTANCIA DE HAEER EPECTURDO LAS MNMAS ACCIONES DE CONTROL ¥ DEBIDA DIUGENCIA EN MATERA OFf
PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS, ESPECIALMENTE VINGULADO A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANZACO,
RESPECTO A TODAS LAE PARTES INTERVINIENTES EN LA TRANSACCION, ESPECIRCANENTE CON RELACION AL ORIGEN 0E LOS
FONDOS, BENES U OTROS ACTVOS INVOLUCRADOS EN DICHA TRANSACCIIN, ASI COMO CON LOS MEDIOS DE PAGO UTILZADOS, D
SEREL CASD, EN EL ACTO QUE POR LA PRESENTE SE FORMALIZA
CONSTANCIA' LA PRESENTE ESCRTURA PUSLICA SE INCW ¥ CONCLUYE BN LOS PAPELES DF SEME NOMEROC 0226427 ¥ NUMERD
0226429 RESPECTIMAMENTIL s=reeesemrarssssrrsrannes

CONCLUYE EL PROCESO OF MIMMAS DE: ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA ¥ WALTER PELAGIO ESPINOZA TELLO. CON PECHA
CATORCE DE NOVEMERE DEL DOS ML CIECINJEVE. FECHA EN LAS QUE FIEMAN EL PRESENTE NSTRUMENTO E INPRINEN SUS
MUELLAS DACTLARES CONCLUYENDO EN ESTA FORMA Y FECHA DICHO PROCESD, PROCEDENDC A LA AUTCRIZAGION DEL
PRESENTE INSTRUNENTO EL DIA CATORCE DE NOVIEMSRE DELAND DOS MIL DECNUEVE =zszzzssssssass

TEETADO 22061027 NO VALE INTERLINEADO "45332720" VALE, DOY ssssssssssssssnmsssnnnnsressssssesses
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ARCHIVO REGIONAL DE ICA

TESTIMONIO N° 412

EL JEFE DEL ARCHIVO REGIONAL DE ICA, QUE SUSCRIBE, EXPIDE ESTE TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 696 DE:
COMPRA - VENTA; DE FECHA: 14 DE NOVIEMBRE DE 2,019; QUE OTORGA: DON ELMER JAMES GAVILAN GAMBOA; A
FAVOR DE: DON WALTER PELAGIO ESPINOZA TELLO; EXTENDIDA ANTE EL EX NOTARIO PUBLICO: RICARDO ALBINO MEJIA
CORDERO, DEL PROTOCOLO N2 4, DEL ANO 2,019, FOLIO N2 2,477 AL FOLIO Ne 2,479, TESTIMONIO QUE CONCUERDA
CON LA MATRIZ OBRANTE EN NUESTRO FONDO DOCUMENTAL CONSISTENTE EN 03 (TRES) FOJAS; Y QUE PREVIA
CONFRONTACION, RUBRICO EN CADA UNA DE SUS FOJAS, SELLO, SIGNO Y FIRMO DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO
POR LA LEY N2 25323, DECRETO SUPREMO N¢ 008-92-JUS Y SUS MODIFICATORIAS.

EL PRESENTE TESTIMONIO SERA PRESENTADO PARA SU INSCRIPCION A LA SUNARP POR EL SR(A): GINO ESPINOZA BEDON,
IDENTIFICADO CON D.N.I. N2 09744442, ==

SE DEJA CONSTANCIA QUE, EL PROTOCOLO SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE EMPASTADO.

ASIMISMO, ES NECESARIO PRECISAR QUE, ESTA DIRECCION NO TIENE COMPETENCIA PARA REALIZAR PERITAJES, Y NO
CONSERVA REGISTRO DE FIRMAS Y SELLOS DE LOS ARCHIVOS NOTARIALES QUE CUSTODIAMOS POR MANDATO LEGAL.

CONFORME A LA DIRECTIVA N2 001-2020-AGN/DAN, EN EL NUMERAL 6.9 DE LOS ALCANCES DE LA RESPONSABILIDAD
“EL FUNCIONARIO O SERVIDOR CIVIL QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD DEBE ACTUAR CON LA DILIGENCIA REQUERIDA DE
ACUERDO A SUS FACULTADES. NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA AUTENTICIDAD, VALIDEZ, VERACIDAD,
CONTENIDO DE LA FUENTE DOCUMENTAL O POR CUALQUIER INOBSERVANCIA LEGAL DEL NOTARIO QUE AUTORIZA EL
INSTRUMENTO PROTOCOLAR NI POR LA FIRMA, SELLOS, IDENTIDAD, CAPACIDAD O REPRESENTACION DE QUIENES
APARECEN SUSCRIBIENDOLA”, ======================== ==

EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO, EN MERITO A LA SOLICITUD ADMINISTRATIVA N2 508 DE FECHA 15 DE JULIO DE 2026,
Y DEL RECIBO DE PAGO N2 156781, CON DERECHOS: S/ 5.20

ICA, 20 DE JULIO DE 2026

FIRMADO DIGITALMENTE POR
Abog. RONALD ENRIQUE DE LA CRUZ MAYAUTE
JEFE DE LA OFICINA DE ARCHIVO REGIONAL
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